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FORSTE DEL -

REDEGORELSE

A. INDLEDNING

Udsendelse af Lokalplanen er udsendt til felgende
lokalplanen borgere og myndigheder:

a. Grunde jere og lejere indenfor lokal-
planens omrdde.

b. Grundejere og lejere i ne&rheden af
lokalplanens omrdde og lejerfore-
ning.

c. Foreninger m.v., der har anmodet om
at blive underrettet om planerne.

d. Miljeministeriet, planstyrelsen.

e. Landbrugsministeriet, matrikeldirek-
toratet.

f. Vestsj®llands amtskommune.

g. Fredningsnavnet for Vestsj®llands
amts nordlige fredningskreds.

Endelig offentliggeres lokalplanen i

Holbak Amts Venstreblad og Dragsholm

Posten.

Fremlaggelses- Fra den 1l1. marts 1986 til 11. maj 1986

periode og -sted var lokalplanforslaget fremlagt til




LOKALPLAN 44 - DRAGSHOLM KOMMUNE 2

Indsigelsesfrist

Endelig vedtagelse
af forslaget

offentligt gennemsyn pd rddhuset i Fére-
vejle samt pd kommunens biblioteker, hvor
forslaget kunne gennemses indenfor de
normale Adbningstider.

Eksemplarer af lokalplanen kan rekvireres
ved henvendelse til Dragsholm rddhus,
telf. 03 45 38 00. Pris 25,00 kr./stk.

Indsigelser imod eller &ndringsforslag
til lokalplanforslaget skulle sendes til
kommunalbestyrelsen i Dragsholm kommune
inden den 1l. maj 1986.

Efter udlebet af indsigelsesfristen traf
kommunalbestyrelsen p& sit mede den 2.
december 1986 beslutning om endelig ved-
tagelse af planen p& grundlag af indkomne
bemarkninger.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

Den overordnede planlagning:

a. Den regicnale planlagning:

Omrddet er medtaget i regionplanen som

sommerhusomrdde.

b. Fredningsforhold.

Der er tinglyst fredningslinie langs den

offentlige vej Bulskovvej. Se bilag 2.
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Den kommunale planl&gning:

a. § 15=-rammerne:

Planstyrelsen har den 18. februar 1977
godkendt de midlertidige rammer for lo-
kalplanlagning i Dragsholm kommune.

Nazrvarende lokalplanomrdde er en del af
disse rammer for et sommerhusomrade i
Starreklinte, S 1, hvorefter en lokalplan
for omr&det bl.a. skal sikre, at omrddets
anvendelse skal fastl®gges til sommerhus-—-

omréde.

Den resterende del af S 1 er omfattet af
"lokalplan 37 for et sommerhusomrade i
Starreklinte".

Nerverende lokalplanomrdde omfatter ejen-
dommene matr. nr. 2 by og del af matr.
nr. 2 r Starreklinte og er bebygget med

56 sommerhuse pd lejet grund.

Kommunalbestyrelsen har besluttet at lov-
liggere forholdene her, idet den skete
bebyggelse i en vis udstra®kning er udfert
i strid med g®ldende lovgivning og uden

forudgdende ansegning.

b. Spildevandsplaner:

Omrddet er omfattet af spildevandsplanen

for Dragsholm kommune. De fremtidige af-
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ledningsforhold pdregnes at skulle ske
via en enkeltstrenget spildevandsledning
fort til fa&lles samletank. Overfladevand
afvandes til faskiner p& de enkelte ejen-

domme .

Det er endvidere kommunalbestyrelsens
hensigt ferst at pdtegne udstykningsan-
dragendet pé& den enkelte sommerhusgrund,
ndr der enten er etableret lovlig aflebs-
forhold jfr. ovenstdende eller, ndr der
er stillet et garantibeleb p&, at arbej-
det udferes inden for et &r efter, at ud-

stykning er sket.

c. Vej- og stiplaner:

Omrddet vejforsynes fra Nekselevei.
Der udla®gges de fornedne veje inden for
omradet i det omfang, de i @jeblikket

findes i marken.

d. Eldre planlagning:

Siden 1970 har kommunalbestyrelsen arbej-
det p& at indlemme et sterre omrdde i

Starreklinte som sommerhusomrdde.

Der har i den forbindelse varet udarbej-

det to forslag til partiel byplanvedtagt.

Kommunalbestyrelsen havde i det ferste
forslag til partiel byplanvedtagt vedtag-
et at friholde et areal indtil 100 m fra
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stranden for bebyggelse, hvilket ville
komme til at berere de bygninger, der var

opfert pd lejet grund.

Efter behandling af indsigelserne vedtog
kommunalbestyrelsen at &ndre byplanved-

tegten, sdledes at det i byplanvedtagten
blev stadfastet, at den eksisterende be-

byggelse var lovlig.

Denne byplanvedtagt blev imidlertid nagt-
et godkendt af miljeministeriet, og kom-
munalbestyrelsen enskede ikke at udfar-
dige flere partielle byplanvedtagter,
ferend man var blevet enige amtet, kommu-
nalbestyrelsen og miljeministeriet i~
mellem om, hvilke retningslinier der

skulle vare geldende for omrddet.

Ved kommuneplanlovens ikrafttraden den 1.
februar 1977 med deraf felgende udarbej-
delse af rammer for lokalplanl®gningen
forsegte kommunen at f£3 inddraget den del
af Starreklinte, der var indeholdt i for-
slagene til byplanvedtegten i sommerhus-
omradet.

Planstyrelsen ville dog ikke godkende, at
sommerhusomr8det 1 Starreklinte fik en
sterre udstraekning, end det der allerede

var inddraget i sommerhusomrddet.

En udvidelse af sommerhusomrddet ville
herefter medfare, at kommunalbestyrelsen
efterfelgende skulle udarbejde tillag til
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disse rammer, og forinden et s&dang ar-
bejde blev igangsat, ansegte kommunen de
fornedne offentlige myndigheder om for-
hdndstilsagn til godkendelse.

Landbrugsministeriet meddelte imidlertid
afslag ved skrivelse af 15. september

1980 pd kommunalbestyrelsens anmodning om
at opheve landbrugspligten pd de pagzld-

ende ejendomme.

Kommunalbestyrelsen fandt herefter ikke
grundlag for at udvide sommerhusomridet,
men finder det nu fornedent at tillade

udstykning af arealet, som det allerede

er afgranset ved beplantning.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastlagger ved udstyknings-
plan, hvorledes ejendommene indenfor om-
rddet kan udstykkes, samt hvorledes veiji-
systemet skal udlagges, ligesom den ud-
steder retningslinier for ny bebyggelses

omfang, beliggenhed og ydre fremtraden.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentliggerelse af lokalplan-
en ma ejendomme, der er omfattet af plan-
en ifelge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i evrigt anvendes
1 overensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Den eksisterende lovlige anvendelse

af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
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Der forefindes ikke indenfor omrddet

nogen lovlige heldrsbeboelser.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav
om etablering af de anl®g m.v., der er

indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensa-~-
tion til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaet-~
ning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der seges skabt
ved lokalplanen.

Mere vae®sentlige afvigelser fra lokalplan-
en kan kun gennemferes ved tilvejebring-
else af en ny lokalplan.
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ANDEN DEL - LOKALPLAN

3

LOKALPLAN NR. 44 FOR ET SOMMERHUSOMRADE I
STARREKLINTE

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975 med senere @&ndring-
er) fastsattes folgende for det i § 2
navnte omrdde:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen tilsigter, at omrddet kan ud-
stykkes i overensstemmelse med de parcel-
ler, der gennem &rene er opstdet som fel-
ge af opferelsen af 56 sommerhuse pa lej-
et grund.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanens omrdde er vist pd vedlagte
kortbilag (forsiden) og omfatter felgende

e jendomme :

matr. nr. 2 by og del af 2 r Starreklinte
by, Vallekilde,

samt alle parceller, der efter den 4. de-
cember 1985 udstykkes fra de navnte ejen-

domme .

OMRADETS ANVENDELSE

Indenfor omrddet md der kun opferes som-
merhuse, d.v.s. bebyggelser der kun bebos
i tidsrummet 1. april til 30. september
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og uden for dette tidsrum kun 1 kortvar-

ige ferier, week-ends og lignende.

UDSTYKNING

Der m& kun ske udstykning i henhold til
bilag 2, udstykningsplan.

VEJE, STIER OG FALLESAREALER

Der udlagges veje, stier og fallesarealer

jfr. bilag. 2.

Vejforlebet 1 - 2 befastes i en bredde pé&
6 m med 1 meter rabat i hver side. @vrige
veje befastes i en bredde som anfert pé
bilag 2.

Befastigelsen foretages med min. 15 cm

mekanisk stabilt grus.

Ved anlag af nye stier skal disse udlag-
ges i en bredde som anfert pd bilag 2 og
befastes 1 en bredde af min. 1,5 m med 15

cm mekanisk stabilt grus.

Der md ikke anbringes kvas pad de enkelte
grunde.

Der m& ikke foretages indhegning af fal-
lesarealet A, da der skal vare adgang til

stranden for offentligheden.

Veje, stier og fallesarealer skal ved-

ligeholdes af grundejerforeningen.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

P& hver parcel md& kun opferes et beboel-
seshus p& een etage uden udnyttelig tag-
etage samt 1 gastehus, 1 udhus og 1 ga-

rage/carport.

Sokkeloverkant m& intet sted vare mere

end 30 c¢m over nuvarende terran.

Bygningshejden md ikke overstige 5 m og
facadehajden ikke 3 m.

Bebyggelsesprocenten for de enkelte par-

celler md& ikke overstige 10, og bebyggel-~
sesprocenten for lokalplanomrddet md ikke
overstige 10.

Ved beregning af de enkelte parcellers
bebyggelsesprocent indgdr fallesarealerne
A og B med 9.065 m2, s&ledes tillagges
der herfra 162 m2 til hver af de 56 par-—

cellers grundareal.

De pd& kortbilag 2 viste f®llesarealer md
ikke bebygges.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADENH

Der md til udvendige bygningssider og
tagflader ikke anvendes materialer, som
efter kommunalbestyrelsens sken virker
sk®@mmende. Blanke og reflekterende tag-

materialer m& ikke anvendes.
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Med mindre andet godkendes af kommunal-
bestyrelsen, md udvendige bygningssider
kun fremtr®de i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelskredt, dodenkop)
eller disse sidstn@vnte farvers blanding
med hvidt, sort eller grd&t. Til dere,
vinduesrammer, skodder og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsd andre farver

anvendes.

Farvesammensatningen skal oplyses 1 byg-
geansegningen. Skiltning md ikke finde
sted.

Der m& ikke permanent opstilles beboel-
sesvogne, campingvogne eller telte pé&

parcellerne.

LEDNINGSANLEAG

Fksisterende drenledninger skal respekte-

res.

Endringer af eksisterende drenledninger
kan kun foretages af den enkelte parcel-
ejer, safremt dette ikke krever en vand-
lobsret eller kommunens medvirken i hen-

hold til g®ldende lovgivning.

Vandledninger pd parcellerne skal henlig-

ge uforstyrret.

El-ledninger, herunder til eventuel vej-
belysning, m& ikke fremferes som luftled-

ninger, men alene udferes som jordkabler.
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B.4 Omradet er omfattet af spildevandsplanen
for Dragsholm kommune. De fremtidige af-
ledningsforhold pdregnes at skulle ske
via en enkeltstrenget spildevandsledning
fert til faelles samletank. Overfladevand
afvandes til faskiner pd8 de enkelte ejen-
domme .

9 HEGN OG BEPLANTNING

9.1 De enkelte ejendomme md& kun indhegnes med
levende hegn. Fa&llesarealet A indhegnes
ikke.

Beplantning m& ikke ske narmere vejskel
end 0,5 m.

10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening
omfattende hele lokalplanomridet.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest,

ndr kommunalbestyrelsen kraver det.

10.3 Grundejerforeningens vedta®gter skal god-

kendes af kommunalbestyrelsen.

10.4 Grundejerforeningen har pligt til at op-
tage andre medlemmer efter kommunalbe=-

styrelsens anvisning.

10.5 Grundejerforeningen er pligtig at til-
slutte sig kontaktudvalget for samtlige

grundejerforeninger i Dragsholm kommune.
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11

12

13

13.1

13.2

VANDFORSYNING

Det er en betingelse for ibrugtagning af
ny bebyggelse, at denne er tilsluttet

Havnse vandvark.
DEKLARATIONER
Folgende deklarationer respektevres:

Deklaration tinglyst den 10. marts 1922
om ret til f@rdsel, badning, opsamling af
tang samt bestemmelser om veje for sé&

vidt angdr ejendommen matr. nr. 2 r.

Deklaration tinglyst den 13. februar 1941
om strandbyggelinie for s&8 vidt angér
ejendommen matr. nr. 2 r Starreklinte by,
Vallekilde.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

De af strandfredningskommissionen ting-
lyste bestemmelser om fredningsnavnenes
indseende med bygningers placering, ma-
terialer, farver m.v. pd& arealets land-
verts den pd bilag 2 fastlagte strandbe-
skyttelseslinie bortfalder.

Bebyggelse, terra@nandringer, henlaggelse
af affald samt beplantning og hegning pé
arealet sevarts den pd bilag 2 fastlagte
strandbeskyttelseslinie forudsatter til-
ladelse fra Vestsj®llands Amts Nordlige

Fredningskreds,
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VEDTAGELSESPATEGNING
Sdledes endeligt vedtaget af Dragsholm kommunalbestyrelse.

Fadrevejle, den 2. december 1986,

Cé? Thornbj&j?/aglsen . Z%%vxn¢4

Borgmester / J. Dikman Serensen

Kommunaldirekter




UDSTYKNINGSPLAN, oktober 1985

BILAG 2

15

2r

nr.
fellesareal

matr.

A

Fellesarealer, A, B og C
Strandbyggelinie.
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